TiM HIEU NHU'NG QUY DINH
vESU DUNG PAT
J VUNG DAN TOC THIEU SO VA MIEN NUI
*

QUYEN SU DUNG DAT



m Tim hiéu vé quyén sir dung dat

TS. VU MOC

TIM HIED
NHONG 0UY DINH
VE SU DUNG DAT

0 VUNG DAN TOC THIEU SO
VA MIEN NUI

Rl
QUYEN SU DUNG DAT

NHA XUAT BAN VAN HOA DAN TOC
Ha Noi - 2011



Tim hiéu vé quyén sir dung dat m




LOI NOI PAU

Luat Pat dai méi da duoc Quéc hoi nuoc
Cong hoa xda hoi chu nghia Viét Nam khoa XI,
ky hop thw 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam
2003 (sau ddy goi tdt la Ludt Pdt dai ndm
2003). Ludt Pat dai nam 2003 quy dinh: Dt
dai thuoc so hitu toan dan do Nha nwoc dai dién
chii s hitu va thong nhdt quan 1y. Nha nude
thay mdt toan ddn dimng ra thic hién cdc quyén
nang cu thé cia chii s¢ hivu nham bdao vé quyén
loi cho chu so hitu, bao dam viéc sw dung dat
dai dung muc dich, tiét kiém va cé hiéu qua.

Nha nwée dai dién chii s6 hitu va thong nhat
quan 1y, nhung Nha nuwde khong trye tiép chiém
hitu va sir dung dat dai ma trao quyén sir dung
dat cho cd nhan, ho gia dinh, 16 chirc... sir dung
on dinh, lau dai nham lam cho chii sir dung yén
tam, gcfn b6 ldu dai véi dat dai va tao diéu kién
khuyén khich ho dau tw, boi bé, cdi tao va ning
cao hiéu quad sir dung dat.
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Dé nguwoi s dung ddt yén tam trong hoat

déng san xudt, kinh doanh trén manh dat cia
minh, thuc hién cdc quyén chuyén nhwong,
quyén chuyén doi, quyén thira ké, quyén ting
cho... Nha nuée c¢é quy dinh cip Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt cho tat cd nhitng nguoi
dang sir dung ddt hop phap.

Trong thuc tién da cé nhiéu cdu hoi lién
quan dén quyén sir dung dat, nhat la cdc gia dinh
vd cd nhdn & viing mién nili, dan téc thiéu so.

Pé gitip ban doc hiéu ré thém vé chinh sdch
va phap ludt cua Nha nuoc ta trong linh vuc
quan 1y dat dai, cudn sdach nhé ndy xin gidi thiéu
voi ban doc mot s6 noi dung co ban vé quyén S
dung dat dudi dang “cdu héi va tra 16i”.

Do lan dau xudt ban, trong qud trinh vin
dung va tham khdo, cé vin dé gi sai sét, can bo
sung, sira doi, chiing téi rdt mong ban doc gép ¥
dé hoan thién.

Xin chan thanh cam on!



GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SUDUNG DAT

& HIE 72 nam 1963, ong ba t6i da khai hoang
manh vwon doi rong 500m’dé trong cdy. Mdnh vieon
nay gia dinh téi hién van dang s dung va khéng c6
tranh chdp véi ai. Vira qua can bé xd dén vin déng gia
dinh t6i lam thi tuc xin cdp Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat cho thira dat trén. Vdy xin héi, tai sao gia
dinh t6i phdi lam thi tuc xin cdp Gidy chirmg nhdn
quyén sit dung ddt va Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt c6 tac dung gi?

M Tel 108 V2 cau hoi cua ong (ba) chung tdi xin
duoc tra 101 nhu sau:

- O nudc ta, dat dai 1a tai san chung cta toan dan
do Nha nuéc théng nhat quan 1y. Cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 14 mot trong nhitng bién phap quéan
ly dat dai caa Nha nude. Gidy chimg nhan quyén st
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dung dat xac dinh quyén va nghia vy ctuia nguoi su

dung dat dbi voi thira dat duoc cip.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a mot bao
dam quan trong ctia Nha nudc cho nguoi sir dung dét;
1a diéu kién dé nguoi su dung dat duoc thuc hién cac
quyén (quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat;
quyén thé chap, bao lanh, goép vén bang quyén s
dung dat; dugc Nha nude bao ho khi bi nguoi khac
xam pham dén quyén so dung dit hop phap cua
minh...) va loi ich cia minh theo quy dinh ctia phap
luat; 1a diéu kién dé nguoi sir dung dat dugce nha nudce
bdi thuong thiét hai vé dat va tai san khi Nha nuée thu
hdi dat; 1a co so phép 1i dé khi c6 tranh chap vé quyén
stt dung dit s& duoc Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Do viy, gia dinh 6ng (ba) can lam thu tuc dé xin cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia thira dat trén dé
duoc bao vé quyén lgi cua minh khi xdy ra tranh chép
hodc duge bdi thuong thiét hai khi bi thu hoi dat.

< HE Gia ginn i dang sir dung manh ddt rong
300m’ d@é chan nudi gia siic. Manh dat nay gia dinh t6i
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da dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
Ludt Dat dai nam 1993. Dén nam 2003, Nha nudc ban
hanh Ludt Pat dai méi thay thé Ludt Pat dai 1993. Vay
xin héi, gia dinh t6i ¢é phdi lam lai thi tuc dé xin cdp

Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt Pat dai
nam 2003 khong?

Trll 108 Theo quy dinh, ddi voi cac truong
hop c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Luat
Piat dai ndm 1993 hodc theo cic miu Gidy ching nhan
quyén str dung dét cii thi khong nhét thiét phai ddi sang
Gidy ching nhan quyén st dung dét theo Luat Dat dai
nam 2003. Do vy, Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo Luat Dat dai ndm 1993 (hoic theo cac mau Gidy
ching nhan quyén st dung dét cii) cua gia dinh 6ng
(ba) van co gia tri phap 1y va gia dinh 6ng (ba) khong
can phai xin Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo
Luat Pat dai nam 2003. Viéc d6i Gidy ching nhan
quyén st dung dat chi can thiét khi ndo gia dinh ong
(ba) c¢6 nhu cau chuyén quyén sir dung manh dat d6 cho
nguoi khac, thi nguoi nhan quyén st dung manh dét
cua gia dinh 6ng (ba) mdi can dugc cip Gidy chimg

nhan quyén str dung dat theo Luat Dat dai nam 2003.
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< Hii Hién nay gia dinh toi dang lam thu tuc xin
dang ky quyén sir dung thira dat 200m°. Trén thira dat
do dad co mot can nha o, vay xin hoi can nha do co dwoc

ghi trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat khéng?

Trll 108 V& cau hoi cua ong (ba), chung t6i
xin dugc tra 101 nhu sau:

Theo quy dinh cua phéap luat thi dét dai, nha ¢ hodc
bat ky mot cong trinh xdy dung nao déu dugc goi la bat
dong san. Khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
thi nhitng bat dong san trén thira dit d6 déu dugc ghi
nhan trén Gidy chting nhan quyén st dung dat.

Thira dat cia gia dinh 6ng (ba) van dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo thu tuc chung. Can
nha da duoc xay dung trén thira dat d6 duoc ghi nhan
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dét.

Mic du vay, gia dinh ong (bd) van phai ding ky
quyén s& hitu cin nha dé theo quy dinh ctia phap luat
vé dang ky bat dong san.

< Hii Hién nay gia dinh toi dang sw dung ba
madnh dat khdc nhau, vdy xin héi Gidy chimng nhdn
quyén sir dung ddt dwoc cap chung cho ca ba manh dat
hay cdp riéng cho tirng manh dat?
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Trll 108 Theo quy dinh cua phép luat dat dai
thi Gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc cap theo
ting thira dat. Truong hop cia gia dinh 6ng (ba) thi
dugc cap ba Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
cho ba thira dit néu trén. Nhung néu 3 thira dat trén 1a
dat nong nghiép trong cdy hang nam (bao gom: dat

trong laa, dat trong co dung vao chin nudi, dat trong
cdy hang nam khac), dat nudi trong thuy san ¢ trong
cing mot xi, néu gia dinh 6ng (ba) c6 nhu cau thi van
dugc cAp mot Gidy ching nhan chung cho ca 3 thua
dat do.

< Hli Vo chong t6i danh dum dwoc mét it tién
va dén nam 2009 mua dwoc mot manh dat 100m’ cia
ngueoi hang xém dé lam nha & va muén lam thi tuc
sang tén Gidy chimg nhdn quyén sir dung ciia mdnh
ddt trén. Viy xin hoi, Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat dwrge cap theo tén t6i hay tén ciia cd hai vo chong?

Trll 108 Theo quy dinh cua phap luat d4t dai
thi truong hop ho gia dinh sir dung dat néng nghiép
dugc Nha nudce giao dit khong thu tién sir dung dat
hoic quyén sur dung dat 1 tai san chung cia ca vo
chéng thi ghi cd ho, tén vo va chéng.
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Truong hop ho gia dinh dé nghi chi ghi tén vo
(hodc chdng) thi phai c6 vin ban thoéa thudn cia vo va
chdng c6 chimg thue cua Uy ban nhan dan x3 (phuong,
thi trn).

Nhu vay: néu manh dit ma vo chong ong (ba) mua
tir tai san chung cta hai vo chong thi trong Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s& ghi ca ho, tén vo va ho, tén
chong. Pay 1a mot bién phap phap 1y nham bao dam
quyén, 1oi ich hop phap cta ca hai vo chong.

< HE via qua, gia dinh téi va bon gia dinh
khdc ciing xém mua chung mét mdanh dat doi trong
dira, rong 1,5 ha. Xin héi, Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat dwoc cdp chung cho tat ca cdc hé gia dinh
hay cdp riéng cho tirng hé gia dinh?

Trl I0E Theo quy dinh ctia phap luat thi trong
truong hop nhiéu ca nhan (hodc nhiéu ho gia dinh hodc
nhiéu to chirc khac nhau) ciing mua chung mét thira dat
thi Gidy ching nhan quyén sir dung cua thira dat chung
d6 duogc cip cho timg c4 nhan (hodc timg ho gia dinh
hoic timg t6 chuc).

Trong trudong hop néu trén thi gia dinh 6ng (ba) va
cac ho gia dinh khac duoc goi 1a “dong quyén sir dung

12



m Tim hiéu vé quyén sir dung dat

dat”. Gidy ching nhan quyén st dung dat khong duogc
cap chung (cAp mot Gidy ching nhan) cho tit ca cac ho
gia dinh, ma mdi ho gia dinh déu duoc cip riéng mot
Gidy chimg nhan quyén st dung dat va trong Gidy
chtng nhén phai thé hién 16 “dong quyén sir dung dat”
clia tat ca cac ho gia dinh ddi véi manh dat do.

< HOE 73 nhiéu nam nay cd ban toi su dung
chung mét thira ddt gan 1.000m’ dé lam nha van héa
va khu vui choi giai tri chung cho ca ban. Tuy nhién,
chiing t6i dwge biét thira ddt nay cho dén nay van chua
dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat. Vay xin
hoi, néu thira ddt dwegc cap Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt thi ai sé la nguoi dimg tén trong Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat?

Trl 108 Theo quy dinh cua phap luat thi
trong truong hop thira dat thudc quyén st dung chung
ctia ca ban (hay con goi la cong dong dan cu) thi Giay
chtng nhan quyén str dung dat dugc cap cho cong dong
dan cu va trao cho nguoi dai dién hgp phap cua cong
ddng dan cu do.

Vé truong hop ban hoi thi Gidy chiig nhan quyén
su dung dat s& cfip cho ca ban. Vi duy, ban cua ban c6
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tén 1a Ban Man thi trong Gidy ching nhan s& ghi 1&
Ban Min 1 cong doéng dan cu co quyén sir dung thia
dat d6. Va Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat do
dugc trao cho ngudi dai dién hop phap cia Ban Man
(6ng trudng ban chang han), ma khong trao chung
chung cho Ban Mén.

< HO Nam 1960 gia dinh t6i lén mét xd mién
nui thuoc vung “co diéu kién kinh té - xa héi kho
khan” dé khai hoang theo chinh sdch ciia Nha nudc.
Gia dinh t6i dd ¢6 hé khau thwong trii tai xd nady.
Chung toi da khai hoang dwoc mot vat doi cing thugc
xd nay dé trong mia va dira rong khodng gan 1.000m”.
Cho dén nay, thira dat nay gia dinh téi van dang sit
dung oén dinh, khéng c6 tranh chdp véi ai. Xin héi, gia
dinh t6i ¢6 dwoc cdp Gidy chirg nhdn quyén sir dung
dat cho thira ddt d6 khong?

Trll 100 Didu 50 Luat DAt dai nam 2003 c6
quy dinh: Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét c6 ho
khau thuong tra tai dia phuong va truc tiép san xudt
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi tai ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khan &
mién nui, hai ddo, nay duoc Uy ban nhan dan xa noi co
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dat xac nhan 1a nguoi di s dung dat 6n dinh, khong c6

tranh chdp thi dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat va khong phai ndp tién str dung dat.

Can cu theo quy dinh trén thi gia dinh 6ng (ba) da
c6 cac diéu kién dé cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, vi gia dinh ong (ba) 13 ho gia dinh dang st
dung d4t co6 ho khau thuong tra tai dia phuong va truc
tiép san xuat nong nghiép (tréng mia, dira) tai ving co
diéu kién kinh té - xa hoi khé khian ¢ mién nui. Tuy
nhién, khi 1am hé so xin cap Gidy chting nhan quyén st
dung dt, gia dinh 6ng (ba) can phai xin gidy xac nhan
cua Uy ban nhin dan x3 1a: manh dat trén duoc gia
dinh ong (ba) str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap.

< HiE via qua gia dinh t6i dwoc Nha mede cdp
Gidy chitng nhdn quyén s dung thira ddt réng 360m’
dé 6. Xin héi, gia dinh t6i ¢6 quyén va nghia vu gi doi
Vi thira ddt d6?

Trl 100 Theo quy dinh cua phép luat thi gia
dinh ong (ba) 14 ngudi co quyén st dung dat.

Gia dinh 6ng (ba) cé nhitng quyén sau ddiy:

- Chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué

15
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lai, thira ké, tang cho quyén su dung dat; thé chép, bao

lanh, gop von bang quyén sir dung dat;

- Puoc boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat; duogc
hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;

- Pugc Nha nudc bao hd khi bi nguoi khac xam
pham dén quyén st dung dat hop phép ctia minh;

- Khiéu nai, t6 cdo, khai kién vé nhitng hanh vi vi
pham quyén st dung dat hop phap ctia minh va nhiing
hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

Gia dinh ong (ba) co nghia vu sau ddy:

- Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thua
dat, dung quy dinh vé st dung do sdu trong long dat
va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong
cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac
cua phap luat;

- Pang ky quyén str dung dat, lam day du thi tuc khi
chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chip, bao lanh, gop
v6n bang quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat;

- Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;

- Thuyc hién céc bién phéap bao vé dat; tudn theo cac
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quy dinh vé bao vé mdi trudng, khong 1am ton hai dén

loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dat c6 lién quan;

- Tuan theo cic quy dinh cua phap luat vé viéc
tim thy vat trong 10ng dat; giao lai dt khi Nha nudc
c6 quyét dinh thu hdi dit hodc khi hét thoi han sir
dung dat.

& HOY Gia dinh t6i dang o trén manh dit do ong
ba t6i dé lai tir nhitng nam 1950. Manh ddt nay chwa
dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt. Hién
nay ching t6i ciing khéng cé bat ky mét loai gidy to gi
vé manh dat nay. Vay xin héi, gia dinh téi ¢6 dwoc cap
Gidy chirng nhdn quyén sir dung mdnh ddt nay khéng?

Tell 10 Theo quy dinh tai Pidu 50 Lut Pt
dai thi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong c6
cac loai gidy to quy dinh nhung dat da duoc sir dung tir
ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 1 thang 7
nam 2004 (la ngay Luat Pit dai 2003 ¢6 hiéu luc thi
hanh), nay dugc Uy ban nhan dan xi, phuong, thi trin
xac nhan 1a dat khong co tranh chap, phu hop véi quy
hoach st dung dat da duoc xét duyét ddi véi noi da co
quy hoach str dung dat thi dugc cip Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dit va phai nop tién st dung dét theo

quy dinh cua Chinh phu.

Cin cr quy dinh trén, thi manh dat cua gia dinh 6ng
(ba) s& duoc cdp Gidy ching nhin quyén sur dung dat
khi duogc Uy ban nhan dan xi xac nhan 1a dit khong co
tranh chap, pht hop véi quy hoach sir dung dat da duoc
xét duyét d6i v6i noi da cé quy hoach st dung dét.

< HIE vao cudi nam 1995 gia dinh t6i dwoc Nha
nede giao cho thira dat rong 1 héc-ta dé trong rirng,
nay gia dinh t6i muén xin cdp Gidy chimg nhdn quyén
sir dung ddt cho thira ddt nay cé dwoc khong?

Trl 108 Gia dinh ong (ba) dang sir dung thira
dat dugc Nha nude giao tir sau ngay 15 thang 10 nim
1993 va trudc ngay 1 thdng 7 nam 2004 (la ngay Luat
Pat dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh) ma chua duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit nén theo quy
dinh cta phap luat thi s& dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit.

< Hii Ong Bui Vian Ngoc ¢6 mét manh dat &
réng 200m’. Mdnh dat nay da dwoc Nha nudc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng Ngoc tir
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nam 1980. Nam 2008, gia dinh t6i mua lai cua ong

Bui Van Ngoc thira dat do d@é lam nha 6. Viéc mua bdn
nay da dwoc thé hién trong Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va dwoc Uy ban nhdn ddn xd chimg
thuwe tir nam 2008. Nay gia dinh t6i muén xin cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cua thira dat trén thi cé
diege khong? Néu dwoc thi cdn cé nhitng gidy to gi?

Trl I8 Theo nhu ong (bi) da noi thi thira dt
200m”> ma gia dinh 6ng (ba) d3 mua cta 6ng Ngoc dé
1am nha & hién di c¢6 cac gidy to sau:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
gia dinh ong (ba) va ong Ngoc di duoc Uy ban nhan
dan xa chirng thyc tir nam 2008.

- Gidy chimg nhén quyén st dung thira dat 200m?>
mang tén ong Ngoc, duoc cip tir nam 1980 (trudc ngdy
15 thang 10 nam 1993).

Theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Dat dai 2003 thi
gia dinh ong (ba) hoan toan c6 thé xin cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat.

Khi 1am hd so xin cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, gia dinh 6ng (ba) can phai co cac gidy to sau:

- Pon xin cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

19



Tim hiéu vé quyén sir dung dat m

- Gidy chting nhan vé quyén st dung thia dét

200m* ctia ong Ngoc;

- Ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra gia dinh 6ng (ba) va 6ng Ngoc c6 chiing thuc cua
Uy ban nhan dan xa;

- Gidy xac nhan cia Uy ban nhan dan xa 1a thira
dat 200m*> ma 6ng Ngoc di chuyén nhuong cho gia
dinh ong (ba) khong c6 tranh chap véi ai.

< HIE via qua, sau khi gidi quyét tranh chdp
ddt dai t6i dwoc Toa dn nhdn ddan huyén quyét dinh
dwege sir dung thira ddt rong 650m’. Thira ddt ndy trudce
day thudc quyén sir dung ciia éng Y Thoa. Viy xin héi,
16i ¢6 dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat
doi véi thira dat do khéng?

Trll 100 Phap luat dat dai cia Nha nude c6
quy dinh: HO gia dinh, ¢4 nhan dugc st dung dét theo
ban an hodc quyét dinh ciia Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an, quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai ciia co quan nha nude cé
thim quyén da dugc thi hanh thi duoc cp Gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Truong hop cua ong (ba) 13 trudng hop dugce quyén
sir dung dét thong qua ban an hodc quyét dinh cua Toa
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an, nén 6ng (ba) c6 quyén dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i manh dat 650m?> do.

< Hli 72 nhitng nam 1970, Hop tac xa thu cong
chuyén san xudt cdc dé tre, mdy, song ciia ching téi
dwoc chinh quyén cdp cho 1.000m> dat dé san xudt,
kinh doanh. Tuy nhién, dén nay hop tic xa chi sir dung
hét 600m?, con 400m’ dé hoang héa, khéng sir dung.
Vira qua, Hop tic xd ching t6i chi dwoc cdp Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt cho 600m°. Vdy xin
héi, viéc cap Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat nhu
vy da hop Iy chwa va 400m’ ddt con lai thi dwoc xir Iy
nhu thé nao?

M 1 10l Theo quy dinh cia phap luat thi t6
chic dang st dung dat dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich dat st dung
dang muc dich, c6 hi¢u qua. bPdi véi phf?m dién tich dat
khong st dung hoac str dung khong dang muc dich, st
dung khong hiéu qua thi khong duoc cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va phai dugc Nha nude thu hoi.

Can ctt quy dinh trén thi Hop tadc xa ctua ban chi
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi
dién tich 600m* dang str dung diing muc dich 1a hop 1y
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va ding véi quy dinh cua phap luat, con dién tich

400m’ s& phai tra lai dé Nha nudc quan 1y.

< HU Gia dinh t6i dang sir dung thira ddt doi
trong ché réng 1.000m*. Thira dat nay da dwoc gia
dinh t6i sir dung tir nam 1960 nhung khéng cé bat ky
mét logi gidy to nao theo quy dinh. Nay gia dinh t6i
muén xin cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho
thira dat trén thi thu tuc c¢é khé khan gi khéng? Ho so
xin cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat can cé
nhitng gidy to gi?.

Trll 100 Theo quy dinh cta phap luat thi thira
dat cua gia dinh 6ng (ba) dang sir dung mic du khong
c6 bat ky mot loai gidy to nao theo quy dinh ciia phép
luat nhung dat da duoc st dung tir nam 1960. Nay
mudn duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ong (ba) can duge Uy ban nhin dan x3 xac nhan 1 dat
khéng c6 tranh chip, phu hop véi quy hoach st dung
dat da duoc xét duyét dbi voi noi di c¢6 quy hoach st
dung dat.

Mudn lam thi tuc xin cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dét thi gia dinh 6ng (ba) can phai ndp don xin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Uy ban
nhan dan x3 (hodc thi trdn) noi co thira dat do.
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Uy ban nhan dan xa (hoac thi trén) co trach nhiém

thim tra, xac nhan vao don xin cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat vé ngudn gdc va thoi diém sir dung
dat, tinh trang tranh chép dat dai d6i voi thua dat, su
pht hop véi quy hoach sir dung dat da duoc xét duyét.

Sau d6, Uy ban nhan dan xa (hodc thi trén) c6 trach
nhiém coéng bd cong khai gia dinh 6ng (ba) thudc
truong hop du diéu kién hodc khong du diéu kién duogc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc cong bd
cong khai ndy dugc tién hanh tai tru s Uy ban nhan
dan xa (hodc thi tran) trong thoi gian mudi lim ngay.

Sau khi hét thoi han trén, Uy ban nhan dan xa
(hodc thi trdn) giri hd so xin cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cta gia dinh ong (ba) dén Vin
phong ding ky quyén st dung dat thuéc Phong Tai
nguyén va Moi truong cua huyén dé lam cac thu tuc
tiép theo.

Néu gia dinh 6ng (ba) c6 du diéu kién dé duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén cé trach nhiém trinh Uy
ban nhan dan huyén quyét dinh cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho gia dinh 6ng (ba)

Thoi han hoan thanh thu tuc cap Gidy ching nhan
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quyén st dung dat néu trén la khong qua ndm muoi

ngady lam viéc (khong ké thoi gian cong bd cong khai
két qua tham tra xin cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat va thoi gian nguoi st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhén dan x4 (thi
tran) nhan d hd so hop 1¢ cho t6i ngdy ngudi sir dung
dat nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

< Hii Hién nay gia dinh t6i dang sinh séng ¢
mot xd mién wiii va muon xin cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat cho mdnh dat gia dinh t6i dang
canh tdc. Xin héi, co quan ndo cé tham quyén xem xét,
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho gia dinh
toi?

Trll 108 Theo quy dinh ctia phap luat thi Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuoc tinh
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai mua nha & gin lién voi quyén st dung
dat &.

Nhu vay, Uy ban nhan dan huyén c6 thim quyén
cap Gidy chting nhan quyén st dung dit cho thira dat
cua gia dinh 6ng (ba).
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THOI HAN SUDUNG VA
CHUYEN QUYEN SUDUNG DAT

< HIB Nam 2002 gia dinh t6i duoc Nha nudc giao
cho 500m’ ddt dé trong cdy hang nam. Xin héi, gia dinh
161 ¢6 dwege quyén sir dung lau dai thiva dat dé khong?

Trl 100 Luat DAt dai quy dinh: Dét trdng cay
hang nim, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi dugc
giao cho ho gia dinh, ca nhan st dung thi thoi han st
dung dét 13 hai muoi nam; thoi han sir dung ddi vai dat
trong ciy lau nam, dat rimg san xuat dugc giao cho ho
gia dinh, cd nhan st dyng la ndm muoi nam.

DP6i véi truong hop duge giao dat noéng nghiép
trude ngay 01 thang 01 nam 1999 ma vuot qué han
murc quy dinh thi thoi han st dung d6i voi dién tich dat
noéng nghiép vuot qua dé bang mot phan hai thoi han
néu trén, sau d6 phai chuyén sang thué dit.

Truong hop cua gia dinh 6ng (ba) 1a dat duoc giao
dé trong cdy hang nim nén thudc loai dat st dung c6
thoi han hai muo1 nam.
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< HIE xin cho biét thoi han giao dat dwoc tinh
nhw thé ndo?.

Trl 108 Theo quy dinh cua phap ludt thi thoi
han giao dét (hodc cho thué dat) dugc tinh tir ngay c6
quyét dinh giao dat (hodc cho thué dat) cia co quan
nha nude c6 thim quyén. Trudng hop dit duoc Nha
nudc giao, cho thué trude ngay 15 thang 10 nam 1993
thi thoi han giao dat (hodc cho thué dét) duoc tinh tir
ngay 15 thang 10 nam 1993.

Vi du: Néu gia dinh 6ng (ba) duoc giao dat tir
truée ngay 15 thang 10 nim 1993 thi thoi han giao dat
dugc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993.

< HU Gia dinh nha t6i dang sir dung thira ddt
néng nghiép réng 360m’, nay gia dinh téi muon chuyén
thira ddt trén thanh ddt ¢ thi c6 dwoc khong? Néu dwoc
chuyén thanh dat ¢ thi thoi han sir dung dat dwoc tinh
nhw thé ndao?.

Trl 108 Theo quy dinh ctia phép luat thi khi
chuyén myc dich sir dung dét, gia dinh ong (ba) 1a
nguoi st dung dat phai 1am thi tuc xin phép co quan
nha nudc c6 thAm quyén cho chuyén muc dich sir
dung dat.
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Néu duogc Nha nudc cho phép chuyén tir dat nong

nghi¢p sang st dung vao muc dich phi nong nghiép
(dat ) thi thoi han st dung dat duoc xac dinh theo thoi
han cua loai dat phi nong nghiép (dat &) va thoi han st
dung dat duoc tinh tir thoi diém thira dat duoc chuyén
thanh dét ¢.

Nhu vay, néu dugc cong nhan chuyén dbi sang dat
& thi thira dat 360m? cua gia dinh 6ng (ba) c6 thoi han
str dung dat 1a 1au dai ké tir thoi diém co quan nha nudce
c¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

< HI Ngay 01 thang 05 nam 2010, gia dinh t6i
dwge ong Y Thit nguoi cung buén chuyén quyén sir dung
thira dat réng 5.600m’. Theo Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat dwoc Nha mede cdp ngay 12 thang 10 nam
2006 cho éng Y Thit thi thira ddt nay dwoc sir dung dé
trong cdy lau ndam véi thoi han sir dung la 50 nam. Viy
thoi han sw dung thira dat rén cua gia dinh toi dwoc
tinh nhu thé ndo, tinh tir ngay gia dinh téi nhdn chuyén
quyén sir dung ddt hay tir khi éng Y Thit dwoc Nha nude
giao dat (ngay 12 thang 10 nam 2006)?

Trll 108 Theo quy dinh ctia phép luat, ngudi
nhan chuyén quyén sir dung dat dbi voi loai dat duoc
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sit dung On dinh 1au dai thi duoc sir dung dat on dinh
lau dai; nguoi nhan chuyén quyén st dung dat dbi voi
loai dat st dung c6 thoi han thi thoi han st dung dat 1a
thot gian str dung dét con lai cia thoi han st dung dat
trude khi chuyén quyén sir dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi thoi han st dung
thira dat 5.600m’ cta gia dinh 6ng (ba) 1a 50 nim va
dugc tinh tir ngdy ong Y Thit duoc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat (ngay 12 thang 10 nim 2006).

< Hli Hién nay gia dinh t6i dwoc Nha meée cdp 1
héc-ta dat dé trong cdy ldu ndm véi thoi gian sir dung la
50 nam. Xin hoi, sau khi hét thoi gian sir dung, gia dinh
16i ¢6 dwoc tiép tuc sir dung thira dat dé nita khong?

Trl 10E Khi hét thoi han st dung dét 50 nim,
gia dinh 6ng (ba) co thé dugc Nha nude tiép tuc cho sir
dung thtra dat 1 héc-ta do, néu:

- Gia dinh 6ng (ba) c6 nhu cau tiép tuc st dung;

- Trong qua trinh str dung dét, gia dinh ong (ba) da
chap hanh dung phap luat vé dat dai;

- Viéc tiép tuc st dung thira dat d6 phu hop voi
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quy hoach str dung dit da duoc co quan nha nudc co

tham quyén xét duyét.

D4t dai 13 tai san vo gia cua nhan dan, nén viéc
Nha nude cho phép ngudi st dung dat duoc tiép tuc sir
dung dat khi hét han st dung dat 13 mot chinh sach
dung dan nham bao dam quyén loi ciia ngudi s dung
dét, han ché dén mirc thép nhét sy x40 tron khong can
thiét va bao dam viéc bdi bd, bao dudng, st dung dat
dai dang muc dich, c¢6 hi¢u qua.

< HIB 76i 6 nguoi bac ruot tén la Thao Seo
Chiing song cing xd. Ong khéong c6 vo con, song mét
minh. Nam 2010 éng bi mdc bénh ning va qua doi.
Trude khi mat, éng cé viét gidy dé lai cho t6i dwoc
quyén sir dung thira dat 200m’ la ddt & ciia éng. Thira
ddt nay ong bdc téi da dwoc cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat. Vay xin héi, téi cé dwoc quyén sir
dung thira ddt dé khong?

Trl 108 Theo quy dinh cia phap luat, thira ké
quyén st dung dat 1a viéc chuyén quyén st dung dat
ctia nguoi chét sang cho nguoi thira ké theo quy dinh
ctiia phap luat. C4 nhan dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, nhan chuyén quyén str dung dat co quyén dé
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thira ké quyén su dung dat. Ho gia dinh dugc Nha nudc

giao dat, néu trong ho gia dinh ma c6 thanh vién chét
thi quyén st dung dat cua thanh vién d6 duoc dé lai
cho nhiing nguoi thira ké theo phap luat hodc thira ké
theo di chuc.

Do viy, theo quy dinh thi ban hoan toan cé quyén
nhan thira ké quyén st dung thira dat 200m> néu trén,
néu ban di chuc d6 phu hop véi cac quy dinh ciaa B
luat Dan su.

< HIB 72 nim 1995 dén nay gia dinh toi dang su
dung thira dat néng nghiép réng 450m? va dén nam 2007
diege Nha nuée cdp Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat.
Vao giita nam 2011, do thua bac, bé téi di ban thira ddt
d6 cho 6ng Pdo ma khéng héi y kién ciia me t6i. Xin hoi,
viéc mua ban nay co dung phdp ludt khong?

Trl 100 Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat ma ba con hay goi 1a mua, ban dat duogc luat phap
quy dinh nhu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; hop dong thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén st dung dét thudc quyén sir dung chung cia ho
gia dinh phai dugc tat ca cac thanh vién co du nang luc
hanh vi dan su trong ho gia dinh d6 thong nhat va ky
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tén hodc co vin ban uy quyén theo quy dinh ctia phap

luat vé dan su.

Do d6, truong hop mua ban dit (chuyén nhuong
quyén st dung dat) giira bd ban véi ong Pao 1a trai véi
quy dinh cua phap luat, vi viéc mua ban dé khong co su
théng nhét cta cac thanh vién c6 ning luc hanh vi dan
su cua gia dinh ban.

& HIE 73 nam 1975 aén nay, toi va 3 nguoi nita
trong ban da khai hoang, phuc héa dwoc thira dit néng
nghiép va ciing chung nhau san xudt. Dén nam 2005,
chiing téi dwoc Nha nuée cap Gidy chirng nhdn quyén
sir dung thira dat trén. Trong nhitng nam gan day, do
diéu kién song thay doi, ching t6i muon chuyén
nhieong quyén sir dung thira dat trén cho ngwoi khdc.
Vay xin héi tdt ca chiing t6i déu phdi ky vao ban hop
dong chuyén nhwong hay chi mét nguoi dai dién trong
nhom cua chung toi ky la du?

M 1l 10 Theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc quyén str dung chung ciia nhém ngudi sir dung
dat phai duogc tat ca cac thanh vién trong nhom théng
nhat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dan su.
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Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung

dat cia nhom cac ong (ba) can tit ca cac thanh vién
trong nhom (ca 4 nguodi) ky tén hodc cir mdt nguoi
trong nhom dai dién ky tén, tuy nhién, 3 nguoi con lai
phai thé hién sy dong ¥ cta minh bing vin ban uy
quyén cho nguoi dai dién thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén.

< HIE Hién nay gia dinh téi dwoc quyén sir dung
3 thira dat néng nghiép. Cdc thira dat khéng nam
chung mot ché ma cdach xa nhau, khong thudn tién cho
viéc canh tic. Gia dinh t6i va gia dinh éng Tan Kim
Phu muén chuyén déi dat cho nhau dé cé diéu kién
canh tac tot hon. Xin héi, ching téi c¢é dwoc quyén
chuyén doi quyén sir dung dat khéng?

Trll I0E Theo quy dinh cua phap luat v& dat
dai thi chuyén doi quyén st dung dat 1a hinh thutc
chuyén doi dat 1ay dat gitra cac bén chuyén dbi. Ca hai
bén tham gia viéc chuyén doi déu cham dut quyén st
dung ctia minh ddi voi thira dat cii va tiép nhan quyén
st dung (hay con duoc goi 1a thiét 1ap quan hé dat dai
moi) ddi vé6i thira dat méi duoc chuyén doi.

Do d6 ho gia dinh, c4 nhan s dung dit nong
nghiép do duoc Nha nude giao dat hodc do chuyén doi,
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nhan chuyén nhuong, nhan thtra ké, duoc tang cho
quyén st dung dit hop phap tir ngudi khac thi dugc
chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép d6 cho ho
gia dinh, c4 nhan khac trong cing xa (phuong, thi tran).

Vay, theo quy dinh trén thi gia dinh 6ng (ba) hoan
toan c6 quyén chuyén d6i quyén sir dung dét cho gia dinh
6ng Tan Kim Phu néu thoa mén cac diéu kién sau day:

- Gia dinh ong (ba) va gia dinh 6ng Tan Kim Phu
phai c6 Gidy chimg nhin quyén sir dung thira dat duoc
chuyén doi;

- Thira dat duoc dua ra chuyén ddi phai c6 ngudn
gbc hop phap va khong co tranh chip;

- Quyén str dung thira dat duoc dua ra chuyén d6i
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

- Viéc chuyén d6i quyén st dung dat dugc thuc
hién trong thoi han st dung dat;

- P4t dé chuyén ddi cua nha ong Tan Kim Phu
cling 1a dat noéng nghiép, cd cung mot muc dich st
dung nhu thira dat ciia gia dinh 6ng (ba);

- Thira dat chuyén d6i cua gia dinh ong (ba) va
thira dat ctia gia dinh 6ng Tan Kim Phu ciing nam trong
mot xa (phudng, thi tran).

33



Tim hiéu vé quyén sir dung dat m

< HE Gia ginh i chuyén nhwong cho gia dinh
ba Ho Dung mét thira dat. Xin héi gia dinh t6i ¢6
quyén va nghia vu gi? Gia dinh ba Ho Dung c6 quyén
va nghia vu gi?

Trll 108 Ong (ba) 13 bén chuyén nhuong
quyén st dung dt, co cac nghia vu va quyén sau:

+ Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong du
dién tich, dung hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh
trang d4t nhu da thoa thuan;

+ Giao gidy to c6 lién quan dén quyén str dung dét
cho bén nhan chuyén nhuong;

+ Bén chuyén nhugng quyén st dung dat c6 quyén
dugc nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat;

+ Truong hop bén nhan chuyén nhuong cham tra
tién thi 4p dung theo quy dinh cia Bo luat Dan su vé
trach nhi¢m dan sy do cham thyuc hién nghia vy dan su.

- Gia dinh ba Ho Dung 14 bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dt, co cac nghia vu va quyén sau:

+ Tra du tién, dung thoi han va ding phuong
thic di thoa thuan cho bén chuyén nhuong quyén st
dung dat;

+ Piang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;
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+ Bdo dam quyén cua nguodi ther ba doi véi dat

chuyén nhuong;

+ Thuc hi¢n cac nghia vy khac theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

+ Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat
giao cho minh gidy to c6 lién quan dén quyén st dung dét;

+ Yéu cau bén chuyén nhuong quyén str dung dat
giao dét du dién tich, dung hang dat, loai dit, vi tri, sd
hiéu va tinh trang dat nhu da thoa thuén;

+ Pugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi dat chuyén nhuong;

+ Pugc su dung dat theo ding muc dich, ding
thot han.

< HOE Nam 2005, do nghe theo 10i ké xdu kich
dong, ru ré gia dinh téi da ban nha va ban 0,5 héc-ta
dat dwoc Nha nude giao cho dé trong rirmg réi tron
sang Campuchia. Sau dé6 thdy cudc song bén dé qud
khé cuc, khéng nhw 167 nguoi ta dd néi nén gia dinh t6i
lai tré vé buén cii sinh séng. Vi lic d6 gia dinh t6i
khéng con ddt ¢, ddt san xudt nén chinh quyén xa da
tao diéu kién tiép tuc giao cho gia dinh téi 200m’ ddt ¢
va 0,5 héc-ta dat dé trong rieng va khong thu tién sir
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dung dat. Vira qua gia dinh téi lai muon ban thira dat

nay nhung chinh quyén xd khéng dong y vi cho la trdi
phdp ludt. Vay xin héi, chinh quyén xa khéng dong y
cho gia dinh téi ban thira dat trén thi c6 ding khéng?

Trll 108 Theo quy dinh cua phap luat: Néu
gia dinh ong (ba) di dugc Nha nudc giao dat lan dau
dbi voi dat nong nghiép khong thu tién st dung dat, dat
& dugc mién tién str dung dat ma gia dinh ong (ba) da
chuyén nhuong cho nguoi khac va hién khéng con dat
dé san xuit, khong con dat dé ¢ va dugc Nha nuée giao
dat 1an thir hai ddi voi dat nong nghiép khong thu tién
su dung dat, dit & duge mién tién st dung dat thi gia
dinh 6ng (ba) khong dugc chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung dat dbi v6i dit duoc giao lan thir hai
trong thoi han mudi nam ké tir ngay duoc giao dat 1an
thir hai.

< HUE Gia dinh t6i dang sinh séng trong phén khu
phuc hoi sinh thdi thudc rung dac dung va co mot thira
ddat 300m* dé ¢. Nay t6i mudn chuyén nhwong thira dat
nay cho anh ban t6i ¢ thi tran thi ¢é duoc khong?

Z Trl 108 Néu gia dinh 6ng (ba) dang sinh song
xen k& trong phan khu bdo v¢ nghiém ngat, phan khu
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phuc héi sinh thai thudc ring dic dung nhung chua co
diéu kién chuyén ra khoi phan khu d6 thi gia dinh 6ng
(ba) chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung

dat ¢, dat rung két hop san xuadt néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san cho ho gia dinh, ca nhan
sinh sdng trong phan khu d6. Gia dinh 6ng (ba) khong
dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat o,
dat rimg cho ho gia dinh, c4 nhan sinh séng ngoai phan
khu do.

Nhan day chung t6i cling cung cdp thém thong tin
can biét nita, d6 la:

Néu gia dinh ong (ba) duoc Nha nudc giao dat &,
dat san xuat nong nghiép trong khu vuc rimg phong ho
thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung
dat o, dat san xuat néng nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan dang sinh séng trong khu vuc rimg phong ho do.
Gia dinh 6ng (ba) khong dugc chuyén nhuong, tang
cho quyén st dung dat o, dat san xuat nong nghiép
trong khu vuc rung phong hd cho h¢ gia dinh, ca nhan
sinh séng ngoai khu vuc rimg phong ho do.

< HIE Gia dinh 16i c6 mét thira ddt di dwoc Nha
nude cdp Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat. Nhung
hién nay do gdp khé khén nén gia dinh khéng cé diéu
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kién dé khai thdac va su dung co hiéu qua. Co nguoi

khuyén téi nén cho thué thira dat ds. Viy xin hoi thé
nao la cho thué quyén siv dung ddt? Téi cé dwoc cho
thué thira ddt d6 khong?

Trll 108 Theo quy dinh ciia phép luat va
chinh sach dat dai cua Nha nudc ta thi cho thué quyén
str dung dat 13 giai phap tam thoi dé luu chuyén dat dai
dén véi nhitng nguoi ¢6 kha nang va nhu cau sir dung
dat trong khi chu str dung khong c6 kha nang hodc nhu
cau str dung.

Cho thué quyén sir dung dat duoc dit ra khi nguoi
su dung dat duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat (tuc
la c6 quyén sir dung dat hop phdp) nhung do nguyén
nhan chu quan hodc khach quan nao dé6 ma ho khong
tryc tiép khai thac, sir dung thira dat d6 duogc thi ho c6
quyén cho thué quyén sir dung thira dat do.

Theo nhu trinh biy trén thi 6ng (ba) hoan toan ¢
quyén cho thué quyén str dung thira dat cua gia dinh
ong (ba). Hét thoi han thué, quyén str dung dat duoc tra
lai cho 6ng (ba).

< Hlli 75 nghe néi, dé dam bdo ding phap ludt,
khi cho thué quyén sir dung dat phdi lam hop dong.
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Vay xin héi, hop dong thué quyén sir dung dat gom

nhitng noi dung gi?

Trll 108 Hop ddng thué quyén st dung dat 1a
sy thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho thué
chuyén giao dat cho bén thué dé sir dung trong mot thoi
han nhét dinh, con bén thué phai st dung dit dung muc
dich, tra tién thué va tra lai dat khi hét thoi han thué
theo quy dinh cua phap luat.

Hop dong thué quyén st dung dat bao gdm cac ndi
dung sau day:

- Tén, dia chi cua cac bén;

- Quyén, nghia vu cta cc bén;

- Loai dat, hang dét, dién tich, vi tri, sd hiéu, ranh
gidi va tinh trang dat;

- Thot han thué;

- Gia thué;

- Phuong thtrc, thoi han thanh toan;

- Quyén ctia nguoi thi ba ddi vaoi dat thug;

- Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong;

- Giai quyét hau qua khi hop dong thué quyén st
dung dat hét han.
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< Hii Hién nay gia dinh t6i ¢é quyén siv dung

thira ddt réng 2.000m’> nhung khéng cé nhu cau s
dung va muén cho thué. Vay xin hoi, trinh tu, thu tuc
ding ky cho thué quyén sir dung dat dwoc thiee hién
nhu thé nao?

M el 108 Theo quy dinh ctia phap luat, néu gia
dinh ong (ba) mudn cho thué quyén str dung thira dat
d6 thi can phai thuc hién cac budc sau day:

Gia dinh 6ng (ba) phai hoan thanh 2 b ho so cho
thué quyén str dung dat. HO so cho thué quyén sir dung
dat gdbm hop dong thué quyén sir dung dat va Gidy
ching nhan quyén su dung dat.

Noi dung cua hop ddéng thué quyén st dung dat
phai theo ding quy dinh cua phap luat nhu da noi ¢
trang 40 va phai c6 chiing nhan cuia cong chiing nha
nudc; truong hop hop dong thué quyén sir dung dat cia
ho gia dinh, cd nhan thi dugc Iya chon hinh thirc chiing
nhdn cia cong ching nha nudc hodc ching thyc cua
Uy ban nhan dan x4 (thi trdn) noi c6 dat.

Hai bo ho so nay duge ndp tai co quan quan 1y dat
dai ciia huyén noi c6 dat; truong hop ho gia dinh, ca
nhan st dung dét tai nong thon thi ndp tai Uy ban nhan
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dan xd noi c6 dit dé chuyén cho vin phong ding ky

quyén sir dung dit.

Trong thoi han khong qua nim ngay lam viéc, ké
tir ngdy nhan di ho so hop 1¢, co quan quan ly dat dai
thuc hién thu tuc ding ky cho thué quyén st dung dét
vao hod so dia chinh va Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat; tra lai hop dong thué quyén st dung dat va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi cho thué dat
tai no1 da ndp hd so.

< HUE 76i cho ba H'Linh thué thira ddt 1 héc-ta
dé trong rimg. Vay xin hoi, téi ¢6 nghia vu gi khi cho
thué dat?

Trll 108 : Gia dinh 6ng (ba) 13 bén cho thug
quyén st dung dat va co cac nghia vu sau:

- Ping ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

- Chuyén giao dit cho bén thué du dién tich, ding
vi tri, sb hiéu, hang dét, loai dat va tinh trang dat nhu
da thoa thuan,;

- Chi cho thué quyén sir dung dét trong thoi han
duogc giao, dugc thug;
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- Kiém tra, nhac nhé bén thué bao v¢, gitr gin dat

va st dung dat dung muc dich;

- Nop thué st dung dat, trir truong hop cé thoa
thuan khac;

- B4o cho bén thué vé quyén cta ngudi thir ba doi
v6i dat thué.

& HIE Gia d@inh t6i cho éng Lénh thué mét thira
ddt dé san xudt néng nghiép. Theo hop dong cho thué
quyén sir dung dat da ky két giita téi va éng Lénh thi
ong Lénh sé sir dung thira dat d6 dé trong cdy hang
nam, nhung éng Lénh lai xdy nha & trén thira dat do.
T6i khéng dong ¥ vé viéc nay. Xin héi, t6i cé nhitng
quyén gi khi cho thué quyén sir dung dat.

Trll 100 Theo quy dinh ctia phéap luat thi gia
dinh 6ng (ba) 1a bén cho thué quyén s dung dat, co
quyén:

- Yéu cau bén thué quyén sir dung dat (6ng Lénh)
cham dut ngay viéc st dung dat khong ding muc dich,
huy hoai dét hodc 1am giam sut gia tri st dung cua dat;
néu ong Lénh khong chdm dat ngay hanh vi vi pham
thi ong (ba) c¢6 quyén don phuong chdm dut thuc hién
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hop ddng, yéu cau ong Lénh tra lai dat dang thué va boi

thuong thiét hai.

< Hl Do 6 nhu céu phdt trién kinh té gia dinh
nén t6i mudn thué dat dé san xudt. Vay xin héi, nguoi
thué quyén st dung dat c6 nhitng quyén loi va nghia
vu gi?

Trll 108 Theo quy dinh cua phap ludt thi
ngudi thué quyén str dung dat co nhitng quyén loi va
nghia vy nhu sau :

- Ve quyén:

+ Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat du dién
tich, dang vi tri, s6 hiéu, hang dat, loai dat va tinh trang
dat nhu da thoa thuan;

+ Pugc str dung d4t thué 6n dinh theo thdi han nhu
da thoa thuan;

+ Pugc huong hoa 191, loi tirc tr vi¢e st dung dat;

+ Pon phuong cham dat thuc hién hop dong theo
quy dinh tai Diéu 426 cta B¢ luat Dan sy;

+ Yéu cau bén cho thué giam, mién tién thué trong
truong hop do bat kha khang ma hoa loi, loi tirc bi mat
hoac bi giam sut.
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- Vé nghia vu :

- Sur dung dat dung muyc dich, dung ranh gidi, dung
thoi han cho thug;

- Khong dugc huy hoai, lam gidm sut gia tri su
dung cua dat va phai thuc hién céc yéu cau khéac nhu da
thoa thuan trong hop dong thué quyén st dung dat;

- Tra du tién thué quyén sir dung dat ding thoi han,
dung dia diém va theo phuong thirc di thoa thuan; néu
viéc str dung dit khong sinh loi thi bén thué van phai
tra du tién thué, trir truong hop c6 thoa thuan khéc;

- Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mdi trudng;
khong dugc lam ton hai dén quyén, loi ich hop phap
ctia nguoi st dung dat xung quanh;

- Khi hop dong thué quyén sir dung dat chdm dut,
nguoi thué quyén sir dung dat phai khoi phuc tinh trang
dat nhu khi nhan dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac
hodc phap luat c6 quy dinh khac. Néu co tai san gin
lién v6i dat thi tai san do duoc giai quyét theo thoa
thuan cua cac bén.

< Hli Hién nay gia dinh toi dang cho thué
quyén sit dung thira dat néng nghiép véi thoi han la
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muoi nam. Toi nghe noi, nguwoi cho thué quyén sw dung

dat va nguoi thué quyén sir dung dat cé thé cham dirt
hop dong thué dat bat cir lic nao. Vay xin héi, hop
dong thué quyén sir dung dat dwoc cham dit trong
nhitng truong hop nao?

Trll 108 Dé bao dam quyén loi hop phép cia
bén cho thué va bén thué duoc st dung dat mot cach c6
muc dich, 6n dinh va chat luong, phap luat quy dinh
hop dong thué quyén sir dung dat chi cham dut trong
cac truong hop sau:

- Hét thoi han thué va khong dugc gia han thué;

- Theo thoa thuan cua cac bén;

- Nha nuée thu hoi dat;

- Mot trong cac bén don phuong cham dut thuc
hién hop dong hodc huy bo hop dong theo thoa thuin
hodc theo quy dinh cta phép luat;

- Bén thué quyén str dung dat 13 ca nhan chét ma
trong h gia dinh cta nguodi d6 khong con thanh vién nao
khac hodc c6 nhung khong c6 nhu cau tiép tuc thué;

- Dién tich dat thué khong con do thién tai;

- Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.
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< HU Nam 2008 gia dinh t6i cho gia dinh éng
Himg thué quyén sit dung thira ddt nong nghiép dé

trong cdy an quda rong 3.600m’ véi thoi han thué la bay
nam. Tuy nhién, dau nam 2011 gia dinh t6i ¢6 gdp kho
khan vé kinh té va muén chuyén nhirong quyén sir dung
thira dat trén cho éng Khdnh. Xin héi, trong thoi gian
cho thué quyén s dung dat, gia dinh téi c6 quyén

chuyén nhwong quyén sir dung dat khéng?

Trll 108 Theo quy dinh cta phap luat thi khi
thoi han cho thué quyén st dung dat dang con, bén cho
thué (1a gia dinh ong, ba) vin c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ngudi khac néu duoc co quan
nha nude ¢ tham quyén cho phép. Khi chuyén nhuong
quyén st dung dat, bén cho thué phai théng béo cho
bén thué (gia dinh 6ng Hung) biét dé bén thué thuc
hién nghia vu v&i bén nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat mai (1a 6ng Khanh).

Bén thué (gia dinh ong Hung) van duoc tiép tuc
thué cho dén hét thoi han thué quyén str dung dét theo
hop dong.
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Muc luc

Loi néi dau
Gidy chiing nhdn quyén sit dung ddt

Thoi han sit dung va chuyén quyén sit

dung ddt

Trang
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NHA XUAT BAN VAN HOA DAN TOC

19 Nguyén Binh Khiém - Ha Nbi
DT: 04.38263070 - 04.39434239 - Fax: 04.39449839
Email:nxbvanhoadantoc@yahoo.com.vn
Chi nhanh: S8 7 Nguyén Thi Minh Khai - Q1-TP.H8 Chi Minh.
DT: 08.38222895

TiM HIEU NHONG QUY PINH
? VE SUDUNG DAT
O VUNG DAN TOC THIEU SO VA MIEN NUI
*
QUYEN SU DUNG PAT

Chiu trdch nhiém xudt ban

LU XUAN LY
Bién tép NGUYEN THI CHINH
Thiét ké bia - PHAM TUAN
Trinh bay THANH VAN
Sta ban in HA ANH
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In tai: Xi nghiép in Nha xuéat ban Van hoa dan toc
S6 long: 8.744 cudn. Khudn khé: 14x20 cm
Dang ky KHXB s6: 734-2011/CXB/ 3-320/VHDT
Quyét dinh XB s6: 239-11/QD-XBVHDT

In xong va ndp lu chiéu thang 12 nam 2011
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